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BYGN.1 - Bgrnehaven

(JOLD. 31-07-2015) Oksbgl bgrnehave er opfgrt i 1972 og i 2000 er der udfgrt en ny tagkonstruktion med gitterspaer ovenpa det flade tag.
Den oprindelige fladtagskonstruktion er blevet gennemhullet ifm med monteringen af nye lampeudtag i lofterne. Den gamle
tagpaptagdaekning som skal virke som en dampspzerre er derfor ikke indtakt. i April 2014 har Dansk bygningsanalyse udfgrt en maling af
skimmelspore i huset og tagrummet. Konklusionen var at der er en massiv skimmelvaekst i tagrummet pga. den forhgjede fugt som kommer
op gennem hullerne i taget samt flere aftraeksrgr som ender i tagrummet ogsa.
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Jeg har vaeret pa en besigtigelse af den privatejende bgrnehave Oksbgl Bgrnehave beliggende pa
Sgndervang 2 — 6840 Oksbgl. Besigtigelsen var med henblik pa at udf@re en energiscreening af
bygningen samt kigge pa nogle steerkt nedbrudte vinduer | bygningen som institutionen gnskede
udskiftet.

Fakta:

Oksbal barnehave bestar af en bygning som er opfert | 1972 og har et areal pa ca. 461 m®. Huset
er lgbende blevet renoveret og ombygget — senest i &r 2000, hvor der kom et saddeltag ovenpa
bygningen som oprindeligt var med et fladt tag.

Besigtigelse:

Bygningen fremstar generelt meget nedslidt og utidssvarende.

Flere vinduer og dere er begyndt at radne og har meget malingsafskalninger samt en darlig
isoleringsvaerdi.

Flere af treesgjlerne imellem vinduerne er begyndt at radne | bunden.

Hovedparten af de tekniske installationer er sldre og utidssvarende.

Ventilationsanlagget som star i tagrummet er nedslidt, rustangrebet og med en lav virkningsgrad.
Det oprindelige tag fremstar med flere huller | den gamle tagbelzgning efter elektrikere har lavet
ledningstraek ovenfra.

De fleste rumaftraek og ventilatorer er ikke blevet fart ud gennem taget, men ender i tagrummet.
Forholdet ger at fugten fra de underliggende rum ender oppe i tagrummet og ikke i det fri.

Anbefaling:

Hvis bygningen skal fgres op til et tidssvarende bygningen energimassigt vil det indebare en total
udskiftning af hele facaden med de lette fyldningspartier pa den oprindelige bygning samt en stor
del af facaderne pa den ombyggede bygning.

En stor del af installationerne og belysning skal udskiftes.

Ventilationsanlazgget + kanalsystemet skal udskiftes.

Tagkonstruktionen skal ombygges/renoveres sa alt er udfert hindvarksmaessigt korrekt.

Der vil vaere felgearbejder pa alle indvendige overfalder i forbindelse med renoveringen.

Det vil blive ne@dvendigt at lukke bygningen under en mulig byggeperiode p.g.a. sikkerhed og
omfanget pa projektet.

Budget:

Budget for ombygningen er ca. 2,0-2,5 mio. kr.

Hilsen

Jgrgen B, Lauridsen
Energiradgiver —Varde Kommune
79947423/20473714




BYGNINGSSYN

NAVN Oksbgl bgrnehave BESKR: Privat bgrnehave BYGN.NR.
ADRESSE  |S¢ndervang 4 - 6840 Oksbgl 0
FRITEKST

r

DANSK BYGMNINCSAMNALYSE AS
A Shield Group company

Besigtigelse af tagkonstruktionen
Der er foretaget en visuel gennemegang af tagrummet. Generelt kan der konstateres mar-
kant vaekst af skimmelsvampe pa spaertra samt pa underside af eternitbelzepladerne.

Vzkst af skimmelsvampa i ventilerede tagrum betegnes som "naturigt" fuundgaelizt som
felge af arstidsbestemte fugtforhold. Men i dette tilfalde ma det aktuelle omfang beteg-
nes som sterre end nomalt sammenkignet med et traditionelt ventileret tagrum.

| forlangelse af ovenstdende kan det desuden oplyses, at vi yderst sjmident anbefaler af-
rensning af ventilerede konstruktioner, idet der umiddelibart ofter afronsning pa my vil

etableres vakst af disse feromialte "naturdigt forekommende" skimmelsvampearter. |f. By

og Bye-amvisning 204 og 205 er risikoen for eksponering af skimmelsvampe svag, nar
veksten foregar i tiistedende rum uden direkte luftadgang, som f.eks. det omhandlende

tagrum. Erfaringsmaessigt vil der, som felge af et naturliet lavere tryk | tagrummet, ikke ske

nogen maibar sprednine/kontaminering til indemiljeet.

| omhandlende tilfaide forholder det sig imidlertid saledes, at adeang il loftrummet sker
via en lofttrappe | depotrummet, hvorfor der ved inspektion af tagrummet vil kunne ske

kontaminering af indemiljeet. Det kunne ved besigtigelse af tagrummet konstateres, at der
flere steder er foretaget gennemferinger af el kabler igennem loftkonstruktionen i forbin-

delse med etablering af nye loftdaser i byeningen. Loftdaserne er monteret uden gen-
nemferinesmembran elier lignende i dampsprren. Det vil sige, at der ikke er en effektiv
t=tning af dampsp=rmen i disse omrader. .

Det kan konstateres, at alle oprindelige rumafirek fra bygningens indeklima samft udluft-
ninger af aflebsledninger ikke er fert over tag til det fri - se foto 14. Yderligere er oprin-
delige tagafieb ikke forseglet/afproppet. se foto 15.

Disse forhold kan/har dermed medvirket til en eget opfugtning af tagrummet, nar den op-

varmede fugtige rumiuft "suges” op i tagrummet, som felge af feromtalte naturlige un-
dertryk | tagrummet.

| pericder har der vaeret fale om en us=dvaniig hej luftfugtighed i tagrummet. Dette vil i
vinterhaklaret medfare en uvundgdelioc kondenserineg pd de atkelede taoplador. Tydelige
aftegninger p& den oprindelige tagpap viser, at der har veret betydelige forekomster af
"kondensafdrypning” i dette omride, se foto 15.

Det kan konstateres, at tagrummet benyttes til opbevaring. hvilket er s=erdeles uhensigts-

m=ssigt, da det opbevarede lesere i tagrummet blandt andet er med til holde pa fugten
samtidig med, at brugerne forurener bemehavens indeklima, nar lesere/inventardele fiyt-
tes fram og tilbage. Tagrum er kun til inspektion — og er altsa ikke et depotrum.

Skadesarsag

Der er tale om en tagkonstruktion, hvor man har =ndret pa t=theden i klimask=rmen {det
oprindelige flade tag). twilket formentligt har skabt grobund for vaekst af skimmelsvampe.
Det er vor vurdering, at tagkonstruktionens ventilationsforhold, pa nuvaerende tidspunkt,
er udfert tilstrmkkeligt, i forhold til en normal fugtbelastning 1 tagrummet.

| forlmngelse af ovenstidende skal det samtidig neevnes, at forholdene omkring utsathader
omkring loftlem og vasentlige vtetheder | dampsparren ved samtlige sennemferinger
wvurderes at have bidraget til at forege fuginiveauet i tagkonstruktionen - og dermed
skabe grobund for biologisk vaekst af skimmelsvampe.

Det er vores vurdering, at arsagen til den atypiske vaekst af skimmelsvampe i tagrummet
skyldes en kombination af ovennavnte - og ber udbedres.

Skadesudbedring
N=rverende udbedringsanvisning gives pa baggrund af besigtigelsen pd stedet.

Udbedring af dampsp=rren

Dampspzrmen skal underseges neje, saledes at omfanget af gennembrydnineer og huller
afdzkkes fuldstandigt. De konstaterede huller oe mangiende t=inineer ved alle lednings-
og rergennemferinger | dampsp=men udbedres med egnede og godkendte tatninesmem-
braner.

Ved retablering af mineraluld skal det sikres, at der isoleres omhyegehgt ved omialte led-
nings- og rergennemfaringer.
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Oksbgl bgrnehave er opfgrt i 1972 og i 2000 er der udfgrt en ny tagkonstruktion med gitterspzer ovenpa det flade tag.

DARLIG

MIDDEL

GOD

EMNE:

2 3

4 5

Bemaerkninger

FUNDAMENTER/ SOKLER

Konstruktion
Overflader

KALDRE/ KRYBEKLD:/ TERRANDAK

Konstruktion
Overflader

YDERVAGGE

Konstruktion
Overflader

Rad i stolpeender
Malingsafskalninger

VINDUER/ D@RE

Konstruktion
Overflader

Enkelte defekte vinduer
Malingsafskalninger

TAG/ TAGKONSTRKTIONER

Konstruktion
Overflader

Bglgeeternitplader

GULVE/ GULVKONSTRUKTIONER

Konstruktion
Overflader

LOFTER/ ETAGEADSKILLELSER

Konstruktion
Overflader

Gennembhullet loft/tag

TRAPPER/ FAST INVENTAR

Konstruktion
Overflader

TOILETTER/ BADERUM

Konstruktion
Overflader
Inventar

Fra opfgrelsen

TEKNISKE INSTALLATIONER

El-installation
Vand-installation
Varme-installation
Ventilation & Styring

Sammenbygget

star i tagrum - aftraek ender i tag

KONKLUSION

SUM

TILSTANDSGRAD

10 3

TOTAL 82

DARLIG 3,6

TILSTANDSGRADER:

7.-9. GOD
4.-6. MIDDEL
1.-3. DARLIG

bygningsdelen igangsaettes snarest.

Ingen synlige skader. Bygningsdelen fungerer tilfredsstillende
Ingen synlige skader. Bygningsdelen observeres og forebyggende vedligehold skal Ivaerksaettes.

Skader af betydning for sikkerheden. Afledt skade p& andre bygningsdele. Opretning / udskiftning af
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EJENDOMSDATA

Bygningsnr.: 1
Adresse: Sendervang 4 (vejkode: 1299), 6840 Oksbel
Bygning til daginstitution {anvendelseskode: 440)

Matrikelnr.- 9g Ejerlav: OKSB@L BY, AL
Opferelsesar: 1972 Om-ftilbygningsar: 2000
Materialer

Yderveaeg: Mursten (tegl, kalksten, cementsten)
Tagdakning: Fibercement, herunder asbest (balge- eller skifer-eternit)
Kilde til materialer: Oplyst af teknisk forvaltning

Areal i grundplan m2 Areal i hele bygningen m2 Arealanvendelse m2
Bebyggei areal 461 Samlet bygningsareal . 461 Samlet boligareal o
heraf affaldsrum 1 terreen 0 heraf udvendig efterisolering 0 heraf loviig beboelse | kalder o
heraf indbygget garage 0 Keelder 0 Samlet erhvervsareal 461
heraf indbygget carport 0 heraf loftshejde lavere end 1,25m over terreen 0 Adgangsareal o
heraf indbygget udhus 0 Tagetage 0 Andet areal o
heraf indbygget udesiue 0 heraf udnytiet 0 Antal etager u. keelder & tagetage 1
Overdekkede arealer 0 Lukkede overdaekninger 0  Abne overdsekninger o

Kilde til arealer: Oplyst af teknisk forvaltning
Energioplysninger

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmiuftanizeg)

FRITEKST

BYGN.1 - Bgrnehaven

(JOLD. 31-07-2015) Oksbgl bgrnehave er opfgrt i 1972 og i 2000 er der udfgrt en ny tagkonstruktion med gitterspaer ovenpa det flade tag.
Den oprindelige fladtagskonstruktion er blevet gennemhullet ifm med monteringen af nye lampeudtag i lofterne. Den gamle
tagpaptagdakning som skal virke som en dampspzerre er derfor ikke indtakt. i April 2014 har Dansk bygningsanalyse udfgrt en maling af
skimmelspore i huset og tagrummet. Konklusionen var at der er en massiv skimmelvaekst i tagrummet pga. den forhgjede fugt som kommer
op gennem hullerne i taget samt flere aftraeksrgr som ender i tagrummet ogsa.




